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Eurocres ImmobilienDNA

Beschleunigt den Abschluss von Mietvertragen

Das Whitepaper als Impulsgeber fir mehr Mieterbindung

ImmobilienDNA® |

L A PRODUCT OF EUROCRES.
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INHALTSVERZEICHNIS

Corporates haben einen neuen Fokus auf Immobilien

Abgesicherte, prozessorientierte Mieterbelegung durch
Branchenbenchmarks!

Gebaudekonzept ist Weichensteller fur digitale
Transformation sowie Fundament flr agile
Arbeitsmethoden!

90% Mieterbindung durch bewegungsforderndes
Rohbaukonzept — Geschosstreppen kénnen Tell der
Mietflache werden!

15% mehr Mietertrage erzielbar — ohne ,overrent”!

Zuschlag Mietvertrag bereits vor herkbmmlicher
Leistungsphase HOAI 1-3!

Das ,Produkt Buro® wird zum neuen Mitarbeiter-
Statussymbol!

Kontakt



Management Summary

Datenbank zu Prozess- und
Kommunikationsdaten

Abgesicherte, prozess-
orientierte Mieterbelegung
durch Branchenbenchmarks!

NetScan® erfasst seit 15 Jahren Kommunikations- und Prozessdaten
von Corporate Nutzern. Dieses Benchmarkwissen flief3t direkt in die
Belegungsplanung und Gebaudestrukturierung ein.

L

Neue Mieteransprtiche:
Corporate CoWorking

15% mehr Mietertrage
erzielbar - ohne ,,overrent”!

Bl Lange Mietlaufzeiten fir ,beheizte Rohbauten” haben als langfristiges
Geschaftsmodell ausgedient. In ihrer Transformation hin zu neuen
Businessmodellen und Arbeitsmethoden werden Corporates die
~Immobilitat* restlos aufldsen miissen. Der Erfolg dieses Wandels ist
entscheidend fiir die Zukunft— vor allem im ,War for Talents®. Vermieter
werden so zum Outsourcingpartner.

L

Datenbank zu Aktivitats-
daten der BUronutzer

Gebaudekonzept ist
Weichensteller fur digitale
Transformation sowie
Fundament fur agile
Arbeitsmethoden!

& Das Gebaude wird zum Losungsanbieter fur heutige und
zukiinftige Herausforderungen von Corporate Nutzern.
Ermdoglicht wird dies durch die digitale Aktivitatserfassung

I - den ActivityCode®.

Corporates mieten
clevere Immobilien DNA®

Zuschlag Mietvertrag bereits vor
herkommlicher Leistungsphase
HOAI 1-3!

Der herkémmliche Vergabeprozess birgt fiir Bauherren
und Mieter Risiken: Lange Entscheidungsprozesse -
fokussiert auf Immobilienkennwerte und Gebaudehiille -
sind kostenintensiv und liefern keinen neuen Erkenntnisse
Uber die maégliche Leistungssteigerung der Nutzer.
Mensch und Immobilie in Einklang zu bringen, heifl’t: ,Herz

und DNA" eines Gebaudekonzeptes in den Mittelpunkt
I des Vergabeprozesses zu stellen.
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Gesundbliro® — langfristiges
Alleinstellungsmerkmal

90% Mieterbindung durch
bewegungsforderndes
Rohbaukonzept — Geschosstreppen
konnen Teil der Mietflache werden!

Bl Wer langer als 6 Stunden pro Tag sitzt, stirbt friiher. Diese
wissenschaftliche Erkenntnis erfordert neue Immobilien-
konzepte. Ein ,weiter so!" bedeutet nahezu Korperverletzung —
so sehen es die mitarbeiterorientierten Corporates.

Das Gesundbliro® — The ActiveOffice® als Marke fiir Bewegungs-
férderung und Wellbeeing.

Eurocres Living
WorkPlace Konzepte

Das ,,Produkt Buro“ wird zum
neuen Mitarbeiter-Statussymbol!

B Bros und Biirokonzepte stehen im direkten Wettbewerb mit
alternativen Arbeitsorten. Viele Einfliisse, nicht nur durch die neue
Generation an Mitarbeitern, erhéhen massiv den Veranderungsdruck.
Die Angebotsvielfalt fiihrt vielerorts zu Defokussierung und ggf.
Desorientierung. Das birgt nicht nur Risiken sondern eroffnet auch
Chancen. Corporates wollen das Buiro zum Netzwerkknoten fiir
Kommunikation, Know-How und Unternehmenskultur ausbauen. Das
»Statussymbol“ kann dabei die richtige Vision fur das neue Buro der

I Zukunft sein.




Eurocres Consulting GmbH
Managing WorkPlace Performance
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Innovationsfiihrer fiir 20 J ah e

98.000

B u rOI mmao bl I Ie N Beratungs- und Arbeitsplatze realisiert m
& Arbeltswelten Planungskompetenz

Flacheneinsparung: Kundennut.zen pro Monat |mm0b|||enm an ag er.
730.000 m? 11 Mio. € AWARD
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Mieteranforderungen
andern sich

Corporates haben einen
neuen Fokus auf Immobilien

.

ImmobilienDNA® |

i A PRODUCT OF EUROCRES.


http://www.eurocres.com/

PLACE.
PERFORMANCE.

Definition flur Corporate WorkPlace Management EUROCRES —I

-...I1st das Anpassen /
,erknupfen®

funktioneller — Ergebnis:
Arbeitsplatze , Ein Strategisches

(Infrastruktur) andie 4% | v I Betriebsmittel
(=,Arbeitsumgebung®), das

unternehmensspezifischen

Arbeitsprozesse Kernge_schaft -
| nachweislich unterstutzt.

..Ist erst nachgelagert: »’ -
| B

Architektur & Gebaude

.

Bildguelle: www.trimarkpm.com
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Immobilien kbnnen & mussen MEHR leisten!
Coporates suchen die bestmoglichen Antworten auf:...

50 %

des Top-Managements von
GroRunternehmen — Digitalisierung
ist Top 3 Thema*

Unternehmenskultur

)

>

.“. -
-

2 ‘:\f_,.';_“* i
| Arbeitsumfeld & Raum

EUROCRES
WORK.

PLACE.
PERFORMANCE.

1270/0
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P >

o

8 von 10 CDOs

Digitalsierung beeinflusst neue
Geschaftsmodelle und bringt disruptive
Veranderungen mit sich*

80 %

FUhrungskréfte: agile
Methoden fuhren zu
besseren und effizienteren
Ergebnissen**

97 %

Flacheneinsparungen kénnen vor
allem durch moderne Blrokonzepte
erzielt werden***

82 % .
der Immobilien-Investoren: ®

Blrodesign und -ausstattung

werden fur

Mitarbeitergewinnung — und
motivation immer wichtiger***

Platz 1 ®

Wertewandel: Gesundheit vor

Freiheit, Erfolg, Familie** O O

Quellen: *Culture First! Change Management Studie 2017, Cap Gemini, *DGFP Praxispapiere Best Practices 1/2016, ***Trendbarometer Immobilien-Investmentmarkt 2017, Ernst & Young Real Estate GmbH
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Kerngeschaft trifft Immobilien (Real Estate) EUROCRES —I

. : : : CE.
Eurocres liefert diese Marktdifferenzierung PERFORMANCE

PERFORMANCE.

People

WORK. PLACE.

Processes & Strategies WorkPlace Environments
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Die LOosung!

Unser Produkt:

ImmobilienDNA" |

L A PRODUCT OF EUROCRES.


http://www.eurocres.com/

ImmobilienDNA® von Eurocres EUROCRES —I

. . .. CE.
beschleunigt den Abschluss von Mietvertragen PERFORMANCE.

DISRUPTIVER PLANUNGSPROZESS einer Projektentwicklung —

Entwicklung der Immobilie von Innen nach AufRen in neuer Phase ,,NULL*

Real Estate ImmobilienDNA® Architektur-
Bedarfsplanung WorkPlace-Planung Planung

()
PERFORMANCE.
People

2

I
\/ \/ ; Zuschlag
| : |etvertrag/Ankauf
NEUE PLANUNGSPHASE ,NULL"
0)

L ImmobilienDNA a Product of EUROCRES Consulting GmbH | WORK.PLACE.PERFORMANCE. | Vertrauliche Informationen. 10

Entwicklungsidee
Ausschreibung Corporate
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Was leistet die Eurocres ImmobilienDNA®?
Arbeitsergebnisse: messbar, zielorientiert & nachhaltig

Rohbaurelevante WorkPlace Aspekte zur Sicherung von

langfristigen Wettbewerbsvorteilen

EUROCRES
WORK.

PLACE.
PERFORMANCE.

o

WORK.

Process & Strategies

1. Messbare Arbeitsprozesse

und Mitarbeiterkommunikation

fordern

2. Angebotsnachweis zu
Belegungsflexibilitat Gber
Planungs- u. Corporate
Coworkingmodelle

3. Wettbewerbsfahige Corporate
Immobilien-kennwerte bilden

Effizienz und Nutzungs-
flexibilitat ab

B

PLACE.

WorkPlace Environments

1. Realisierungsnachweis
Prozess- u. Aktivitats-
orientierte Arbeitswelten

2. Das WorkPlace Angebot wird
zum neuen Statussymbol ftr
Corporates

<«
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PERFORMANCE.

People

1. Messbar Gesundheit,
Bewegung und Wohlbefinden
fordern (Gesundbuiro —

The ActiveOffice®)

2. Pro-aktiv den Nutzern die
digitale Transformation und
die Etablierung agiler
Arbeitsprozesse erleichtern

3. Innovationen erlebbar
machen

11



PLACE.
PERFORMANCE

Was leistet die Eurocres ImmobilienDNA®? EUROCRES —I
Erfolg = Mensch und Immobilie im Einklang .

HOHE INNOVATIONSDICHTE - Einklang von Mensch und Immobilie

WorkPlace-Design

v
®  Flexibilitat

" . * Designkonzept
N
o® 006 Connectivity

Mobilitat _ ®
o

Workflow-Design ® MENSCH
o
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Agilitat



Datenbank zu Prozess- und

Kommunikationsdaten

Abgesicherte, prozess-
orientierte Mieterbelegung
durch Branchenbenchmarks!

NetScan® erfasst seit 15 Jahren Kommunikations- und Prozessdaten
von Corporate Nutzern. Dieses Benchmarkwissen fliel3t direkt in die
Belegungsplanung und Gebaudestrukturierung ein.

L


https://eurocres.com/tools/#netscan

L_ A PRODUCT OF EUROCRES.
PLACE.

Warum ist Kommunikation so wichtig? NetScan" 71 | EUROCRES —I
PERFORMANCE.

Kommunikation
beschleunigt
Prozesse

Gute Kommunikations-
netzwerke
potenzieren Wissen

g

Organisationen, diegut || - A
kommunizieren, arbeiten
effizienter

Kommunikation treibt
| eine erfolgreiche
Belegungsplanung

L ImmobilienDNA a Product of EUROCRES Consulting GmbH | WORK.PLACE.PERFORMANCE. | Vertrauliche Informationen. 14
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Kommunikation — ein Versprechen der Corporates NetScan' 1 | EUROCRES _I
Ausziige Eurocres Trendbarometer PERFGRMANCE.
3M “...communication plays as important a role as technical skill — enabling
innovation to flourish without boundaries.” www.3m.com

‘... Innovation cycles are decreasing and new solutions are emerging, strengthened

SIEMENS through cross-border cooperation ... and through collaborations ...”
WWW.siemens.com

[1-BASF “... we cultivate a working environment that inspires and connects people.”
The Chemical Company www.basf.com

“At EY, we are committed to building a better working world — with ... greater
EYE,gﬂgggg;gf,gter collaboration.” www.ey.com

“... working in a highly collaborative environment with some of the best minds in

. . . . . ””
Doutscho gank [Z] banking ... communication is key to everything we do ...

www.db.com

“Through close collaboration with neighboring divisions ..., you can expand the
horizons of your experience.” www.beiersdorf.com

L ImmobilienDNA a Product of EUROCRES Consulting GmbH | WORK.PLACE.PERFORMANCE. | Vertrauliche Informationen. 16
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http://www.3m.com/
http://www.siemens.com/
http://www.basf.com/
http://www.ey.com/
http://www.db.com/
http://www.beiersdorf.com/

NetScan® erfasst Netzwerke NetScan®

L_ A PRODUCT OF EUROCRES.

EUROCRES
WORK.

PLACE.
PERFORMANCE.

Wir analysieren und
optimieren lhre
Kommunikationsbeziehungen

:, +30% im Unternehmen

Gesteigerte
Produkt|V|tat

durch eine computerbasierte
| Belegungsplanung, die auf Ihren
< 3o | ¥ Kommunikationsablaufen und
.| Arbeitsprozessen ful3t.

/

Powered by Eurocres NetScan® Technology
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Wie optimieren Sie Ihre Kommunikations- NetScan” 1 | EUROCRES

L_ A PRODUCT OF EUROCRES.
flisse und Arbeitsprozesse? A ANCE.

STy :

sa 18 197 6 18 147 o
;63 %0 97 60 4o
126 188
52 52 34 4 19921 13402, .
g 53 182400
2 200 o,
e 2000000 .......Q{‘

... unsere Software berechnet die
Belegungsplanung — woraufhin
die Arbeitswelt entwickelt werden
kann.

Basis hierflr ist die Datenanalyse
der realen Arbeitsprozesse und
des Kommunikationsnetzwerkes.

Powered by Eurocres NetScan® Technology

ImmobilienDNA a Product of EUROCRES Consulting GmbH | WORK.PLACE.PERFORMANCE. | Vertrauliche Informationen. 18



Die NetScan®-Technologie verkntpft Arbeits- NetScan'
prozesse mit WorkPlace-Infrastrukturen

EUROCRES
WORK.

PLACE.
PERFORMANCE.

I/

o
| s

Analysiert die Berechnet das Soll-

Ausgangssituation Konzept Optimiert den Workflow

per Computer
Ermittelt vergleichend Wegezeiten im Erstellt die Optimalverteilung aller

Biro Teams zueinander Ermittelt neue Wegezeiten im Biiro

H E il H B EN
>> ca. 30% weniger
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L_ A PRODUCT OF EUROCRES.
PLACE.

NetScan® berechnet die NetScan' 1 | EUROCRES —I
optimale Mitarbeiterverteilung PERFORMANCE.

Optimal NETSCAN® Block & Stack

: Adadddbisbaaacass8088
‘3«“ //‘ AAAAALALLAAL AL 13
- Your Changes optimized by NETSCAN®

- t D
Je -

AALAAALAALMAALALKALS

A daa2hlasasaadsasscss g

i, P e i L L = ‘!!

Inr prozessoptimierter Belegungsplan

entsteht datenbankgestutzt durch die Analyse lhrer
Kommunikationsbeziehungen und Arbeitsablaufe.
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Datenverarbeitung Kommunikation NetScan’ =
NetScan® Modul 1

EUROCRES
WORK.

PLACE.
PERFORMANCE.

Kerngeschaftsorientierte Zukunftsprognose

160
m all channels
m face-to-face
Phone eMail 140 -
o Belegungs-
Ausgangssituation konzept A 120 -
>
100 -

Written 80 -

Face to Face

Phone %07
eMail
40 -
Written >
Face to Face Belegungs- 20 -
konzept B

Face to Face Written

Minchen
Frankfurt
Cologne
Hamburg
Stuttgart

Belegungsoptimierung bewirkt Erhohung des Face-to-Face-Antells
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NetScan’ L

Netscan®-TeChnO|Ogie - I—APRODUCTOFEUROCRES. \EVlJORR%.CRES
Notwendig fiir Prozessoptimierung PERFORMANCE. I

~ st T\ U Kommunikation treibt
Prozessgeschwindigkeit

Belegungsplanungen
beeinflussen
Kommunikationsstrome

Gute Kommunikations-
netzwerke
potenzieren Wissen

L Organisationen, die

<>

\ © %@ (Ut kommunizieren,
DRSS . heiten effizienter

L ImmobilienDNA a Product of EUROCRES Consulting GmbH | WORK.PLACE.PERFORMANCE. | Vertrauliche Informationen. 22
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Datenbank zu Aktivitats-

daten der Blronutzer

Gebaudekonzept ist
Weichensteller flr digitale
Transformation sowie
Fundament fur agile
Arbeitsmethoden!

Das Gebaude wird zum Losungsanbieter fur heutige und
zukunftige Herausforderungen von Corporate Nutzern.
Ermoglicht wird dies durch die digitale Aktivitatserfassung

I - den ActivityCode®.


https://eurocres.com/tools/#activitycode

Was ist ActivityCode®? ActivityCode'

I_ A PRODUCT OF EUROCRES.

EUROCRES
WORK.

PLACE.
PERFORMANCE.

Activity Code®

Ein innovatives Tool zur
Analyse individueller
Tatigkeitsprofile von Mitarbeitern — .
und zur Entwicklung
flexibler, nach Arbeitsaktivitaten
maldgeschneiderter,
Arbeitsplatzkonzepte

Powered by Eurocres
NetScan® Technology
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Corporates andern lhre Planungsgrundlage ActivityCode® |
Definition Activity Based Working

Gesellschaftlicher
Wandel

EUROCRES
WORK.

PLACE.
PERFORMANCE.

Organisatorischer Komplexitat Flachenauslastung
Wandel Real Estate Portfolio + Kostenoptimierung

AP 2 | |8

V

00000000
000000000

........

ﬁ@

LOosung:

Prozesse und Aktivitaten (Tatigkeiten) sind die bestimmenden
Planungsparameter.

Activity Based Working (ABW) ist ein Arbeitsplatzkonzept
far flexible, kollaborative, vielfaltige, attraktive und flacheneffiziente Arbeitswelten.
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BlUroraumanforderungen werden durch ActivityCode"
individuelle Arbeitstypologien bestimmt!

EUROCRES
WORK.

PLACE.
PERFORMANCE.

ActivityCode® erfasst

alle Aktivitaten und
Tatigkeitsprofile In
lhrem Unternehmen.

Eingeftelefonate

Teamtelefonate Individualarbeit Individualarbeit Individualarbeit Zusammenarbeit Zusammenarbeit
vertraulich ( vertraulich vertraulich Papier hoch konzentriert Haupt-AP vertraulich ungestort spontan
Einzeltelefonate Teamtelefonate Individualarbeit e Individualarbeit @ Individualarbeit Zusammenarbeit @ Zusammenarbeit
nicht vertraulich nicht vertraulich vertraulich digital ungestort alternativer AP ungestort geplant ansprechbar
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WorkPlace Entscheidungsgrundlagen ActivityCode’ ™

I_ A PRODUCT OF EUROCRES.

EUROCRES
WORK.

PLACE.
PERFORMANCE.

Optimierte Flachen- &
- Ressourcenauslastung
der neuen Generation
Multifunktionale '
Arbeitswelten auf Basis von

arbeitstypologischen Daten | .\
und Fakten : | Mal3geschneiderte

WorkPlace Raum- und
L . e j | _ Ausstattungs-

= e et y =~ ~ e 3 e .' S @e.‘%w Py ~ _.i‘_" B W 5 :

< Mg S-S r = [0 ,-‘_,:': <M e R > ‘ “.. T e = e programme

o
4

AB

L) ‘”?"

THIRES
' .
Tl

'\R‘\}'\'{\

\‘\‘\‘\‘\‘I‘I‘I‘\" ‘\‘\‘\‘i‘!\‘l:l:l ‘l‘
m\—g‘\\\_\\)\ )

|
y

»
q : 4
{0 e

4 ,”‘.' Ayl e

e LI NLE

uu;

"

Dle Tatlgkeltsproflle Ihrer S
Mitarbeiter bestimmen lhre L]m ¥ | Brozessoptimierungen
BlUroanforderungen

Wi i “
" ui i .‘

B : (durch Infrastruktur)
10 B8 i s A :
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Individuelle Raumprogramme ot i
werden BERECHNET !

EUROCRES
WORK.

PLACE.
PERFORMANCE.

aH

Indidual wark

e N "

“ e [ o Toe T e —flcd Taiget red
' e —.— el ™ : - —ffe ange requi
= : — ’ — bl - T Module utilization rate | units

755k

il

>

"

¢ 66 6 &l
¢ & 6 6 &

NetScan® ActivityCode ®

.o Raum- und Funktionsprogramme werden
R =% auf Basis der Aktivitatsdaten aller
RN == a #= Mitarbeiter berechnet.
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ActivityCode® ist branchenfuihrend pativinyGode’

EUROCRES
WORK.

PLACE.
PERFORMANCE.

o, v
» o
P "
Z
| //" Profitieren Sie vom
y 5 Marktfuhrer.
/ /

: :'I+4O% O Gewinnen Sie

Entscheidungssicherheit

! Verbesserte
\\ ‘. Flachennutzung _
NN durch die Berechnung lhrer
N a7 BUroraumanforderungen auf Basis der
Y - Aktivitatsdaten aller Mitarbeiter.
Powered by Eurocres NetScan® Technology
\ .
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Auszug Matrix tber Mietentscheidungen der Corporates PLACE.

Stufenmodell BuroRaumKultur ActivityCode’ 1 | EUROCRES —I
PERFORMANCE.

Effizienzgrenze herkdbmmlicher
Planungskonzepte ohne

Raumeffizienz LivingWorkPlace-Ansatze

Kommuni-

kativer

I .
o L S 4 activity-
e, &%, 9%, %0
O: %y, % (”Of;%f @e/‘%{s % %/Q’O;’é‘ : based
, A . ) \9 o
%, % % % lo %, % ’0%%/ WorkPlace

6{% (N ® A %, S I

: o

m2 BGF/Vollzeit-Mitarbeiter; ohne Desksharing

L .

+++ synergetische Uberlagerung vorn Arbeitsprozessen, Raumangeboten und

Mitarbeiterbedlrfnissen +++ Forderung des kulturellen Wandels als Antwort auf sich
andernde Anforderungen an die Arbeitswelt +++
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Gesundbiro® — langfristiges

Alleinstellungsmerkmal

90% Mieterbindung durch
bewegungsforderndes
Rohbaukonzept — Geschosstreppen
konnen Teil der Mietflache werden!

Wer langer als 6 Stunden pro Tag sitzt, stirbt friher. Diese
wissenschaftliche Erkenntnis erfordert neue Immobilien-
konzepte. Ein ,weiter so!” bedeutet nahezu Korperverletzung —
so sehen es die mitarbeiterorientierten Corporates.

Das Gesundbiiro® — The ActiveOffice® als Marke fir Bewegungs-
forderung und Wellbeeing.


https://active-office.eu/

Sitzen — Ursache vieler Zivilisationskrankheiten ActiveOffice’ 1| EUROCRES

PLACE.
PERFORMANCE.

A PRODUCT OF EUROCRES.

pun

VertoHE T aigpolt

¢ inrer
ey

"oge“ *
of e“ n
ns!

+ Der Stern titelt in seiner Ausgabe Nr. 16 vom 09.04.2015:
»oltzen — Die unterschatzte Gefahr* +
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Sitzen — Ursache vieler Zivilisationskrankheiten Activeoffice T | BiOR e _I

. . A PRODUCT OF EUROCRES. PLACE.
....nicht nur eine deutsche Herausforderung PERFORMANCE

“Sitting Kills, Moving Heals” book by Dr. Joan Vernikos Ph.D.,
“Time Magazine: The War On Sitting” article by Alice Park
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Gesundheit — ein Versprechen der Corporates fatveoities’
Auszuge Eurocres Trendbarometer

DAIMLER

SIEMENS

Deutsche Bank

EUROCRES
WORK.

PLACE.
PERFORMANCE.

‘... for a company’s long-term economic success. Active, fit and motivated

employees are the prerequisite for a “healthy”, a better company.”
www.conti-online.com

“Maersk is committed to providing a safe and healthy working environment, ...,
and to continuous improvement in health and safety performance.” www.maersk.com

“Raise awareness among employees and management about the various
elements that determine health and well-being in the workplace ...” www.sap.com

“If you are healthy, you get more out of life. And more out of your job. That is why
prevention and health promotion are very important to us... we offer numerous options,

such as dietary counseling, Ergonomics, medical guidance, individualized exercise programs...”
www.daimler.com

“We promote the physical, mental and social well-being of our employees through

a range of activities governing the ... topics of healthy work environment, ... *
WWW.Siemens.com

“Effective health and occupational safety management contribute to improving quality

and productivity in the workplace as well as increasing employee job satisfaction.”
www.db.com

L ImmobilienDNA a Product of EUROCRES Consulting GmbH | WORK.PLACE.PERFORMANCE. | Vertrauliche Informationen. 34


http://www.conti-online.com/
http://www.maersk.com/
http://www.sap.com/
http://www.daimler.com/
http://www.siemens.com/
http://www.db.com/

Standiges Sitzen und Bewegungsmangel fativadiiics
Im BUro machen krank.

EUROCRES
WORK.

PLACE.
PERFORMANCE.

Wie konnen _ .
Blirowelten die : Wie nutzt Gesundheit
- . S=== » Gesundheit messbar ™ = . dem Employer
Y . o — fordern | -y Branding
Wer nutzt e ¢ P,
| Fitnessstudio und IR S '
& <@ Yogastunden wirklich \Q\.? =g

Was kosten kranke
und nicht
leistungsfahige
Mitarbeiter

1R N -0 -
1 " ‘{}E#"l. = oS

Mlt ACtIVGOffICe® erd Ihr BUFO . : Maﬁgﬂ;thvéeelrﬁr\]/\?:rden /i

ALLE Mitarbeiter |

vom Problemverursacher zum S8 S0, |
Losungsanbieter. % 2
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L ImmobilienDNA a Product of EUROCRES Consulting GmbH | WORK.PLACE.PERFORMANCE. | Vertrauliche Informationen. 35



Gesundbiiro — The ActiveOffice® schafft Activeffice’

RRRRRRRRRRRRRRRRRR

EUROCRES
WORK.

PLACE.
PERFORMANCE.

bewegungs- u. gesundheitsfordernde Buros

Fordern Sie mit ActiveOffice®
messbar Gesundheit und

+6()% Wohlbefinden

gesteigerte ] '
e durch Burowelten, die zur Bewegung

Arbeitsplatz animieren — ohne raumlichen und
zeltlichen Mehraufwand.

\

Powered by Eurocres ActiveOffice®
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Gesundbiiro — The ActiveOffice® fativadiiics
senkt den Krankenstand

T -

Krankenstand nach Diagnhosen

Prozentualer Anteil der wichtigsten Ursachen an allen Krankheitstagen 2014

EUROCRES
WORK.

PLACE.
PERFORMANCE.

BlUroarbeitsplatze
e sorgen fur die Halfte
% aller Krankheitstage

.~ Unmotivierte und kranke

T System Mitarbeiter verursachen Kosten in
| Millionenhohe — In jedem
einzelnen Unternehmen

_ Beispiel:
\ ESyCh'SChe 1.000 Mitarbeiter
rkrankungen .. . .
— X 3,25 rickenbedingte Krankheitstage/Jahr
*~ . Atmungs- X 400 Euro/Tag
System = 1,3 Mio Euro Ausfallkosten

. > 50% WorkPlace-relevant
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Keine Wahl — Wir brauchen Bewegung ActiveDffice” 1
um gesund zu bleiben!

EUROCRES
WORK.

PLACE.
PERFORMANCE.

Ausgangssituation Zielstellung

15%

Nicht sitzende
Position

25%

Bewegend

50%

Sitzend
35%
Inaktives
Sitzen

Ublicherweise verbringt ein Mensch Das Sitzen um 35% reduzieren!
ca. 80 bis 85% des Arbeitstages

zusammengeklappt auf seinem Stuhl

Bundesanstalt fir Arbeitsschutz und Arbeitsmedizin (2004)

+ Zeiten von Inaktivitat wie Sitzen und Stehen im Buro, mussen dringend reduziert werden! +
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Gesundbtro — The ActiveOffice® Realisierung ActiveOffice’ 1 | EUROCRES
PERFORMANCE.

1. Gebaude und Infrastruktur 2. Grundriss und Funktionen

Open Air-
Arbeitsmdglichkeiten,

- .. .. .. - | o | [g v | Te JT]e o L
naturliche Bellftung Gebéaudebegriinung Multifunkti ‘ e o\ Y L 2 Aktiver
Stehtresen im Gruppenbiro T =] e —L L B Besprechungsraum

G :]-»V ; o | a _ - ": ﬁ._.‘j‘
( 1.5> 1 o Y X wre @

min = I : - | =y
Maximale Aktive Besprechung ‘ = ‘ 5 o ,7 - Entspannender
Tageslichtaus- Hohe | & = ) Besprechungsraum
nutzung und Belegungsflexibilitat )
a

Lichtlenkung

Groler Steh-
Besprechungsraum

Steh-Arbeitsplatz

»Sprungfeld* mit Sensor-
e matte und Sprungzahler

Erlebnisorientierte
Planung macht
Arbeitswege
attraktiver

Ad-hoc-Stehtresen
und Kopierraum

/. Die Gebaudestruktur ladt
n/_ zur Bewegung ein

ActiveOffice®
Planungs-
philosophie

| l
3. Mdbelkonfiguration 4. Bewegungsfordernde Elemente
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Dank Gesundbiiro — The ActiveOffice® ActiveOffice’
Nachweislich mehr Leistung

EUROCRES
WORK.

PLACE.
PERFORMANCE.

63%

motivierter

Krankheitsbedingte Kosten
konnen um bis zu
35 Prozent reduziert werden

Durchschnittswerte Nutzerzufriedenheitsuntersuchungen Eurocres Projekte seit 2009
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AO Certificate®— Das Prufsiegel fur Activeffice’ 1 | EUROCRES —I

gesundheitsfordernde WorkPlaces PERFORMANCE

uuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuu

Forderung der Entspannungs-
hhhhhhh

TTTTTTTTTTTTTT
SSSSSSSS

eeeeeeeeeeeeeeeeeeee
nnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnn
hhhhhhh

e
Q
=
o
M

Ha
i

—

CERTIFICATE
2019

EEEEEEEEEEEEEEEE

« Lockerung der Schulter-/ « entspannen zen in « Entlastung der Bandscheiben
Arm- und Beinmuskulater ~~ ~~ © tieferer Positon e« Kréfti
« kommunikationsfordernd ~~ ~~ © Anstrengung beim Aufstehen ~ °~ ~ Armmuskulatur
nnnnnnnnnnnnnnnnn

Nutzen Sie das AO Certifcate® als Industriestandard

far Ihre Entscheidungen

Eurocres hat bereits mehr als 3.500 WorkPlace-Losungen
In Deutschland zertifiziert
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Neue Mieteranspruche:

Corporate CoWorking

15% mehr Mietertrage
erzielbar — ohne ,,overrent!

Lange Mietlaufzeiten fur ,beheizte Rohbauten® haben als langfristiges
Geschaftsmodell ausgedient. In ihrer Transformation hin zu neuen
Businessmodellen und Arbeitsmethoden werden Corporates die
,Jmmobilitat” restlos auflosen mussen. Der Erfolg dieses Wandels ist
entscheidend fur die Zukunft — vor allem im ,War for Talents®. Vermieter

werden so zum Outsourcingpartner.


https://eurocres.com/

Corporate Entscheidungskriterien EUROCRES —I
- - . PLACE.
fur einen ,,Mietvertrag“ PERFORMANCE.

7 T < 1 poa . e L : = b N 1A MEUE TR |
mw : | S "1’ - § ] ' g ;‘ L
= : L=t - < — Gesunde und

— Kommunikation — bewegungsfordernde

— RS S el fordern .- Infrastrukturen bieten
Effizienz und
Nutzungsflexibilit —.
. Zugt%?geerﬂbl et . Jeder mochte &
' 4 ‘ | hier arbeiten. - »
‘ - Wettbewerbserfolg

sichern

Das ActiveOffice® v
Corporate Coworking as a Service

Eine Infrastruktur wird zum Nutzermehrwert in
Statussymbol fur Mitarbeiter mit ,Kopft" Einklang bringen

| .
o : o —
: - - ’ P |'v'

Kapitaleinsatz und

. =IThe § vl
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Corporate Coworking as a Service
Komponenten eines Wandels der Arbeitswelten

Ve

\ H.f .' | / ..
| Digitalisierung @&

\. W g
e ;
| -\» \ - :
e {E\ A
)I" \\ \\ \—;
- .

"4

Agilitat

Personal

— T ‘g |~_--1
‘r‘ 7
V4l »

EUROCRES
WORK.

PLACE.
PERFORMANCE.

& Wissen g
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Nutzer Use-Cases
Beweggrunde, Nutzerprofile und Anlasse

Anlasse / Beweggrunde

Nutzer(profile) / Vertragspartner

EUROCRES
WORK.

ActiveDffice”

I_ A PRODUCT OF EUROCRES.

PLACE.

Anspriche der Corporates

PERFORMANCE. I

Antworten zu aktuellen ,Megatrends”
Digitalisierung / agile Unternehmensstruktur

Satelliten Office fur Unternehmen
ergdnzend zu Homeoffice

Culture Coding

Ort, an dem die eigene Kultur geschaffen/gepflegt
werden kann

Zeitlich begrenzte Ausweichflache
fur Projektarbeit, Ad-on Office

Add-on Offices fur Unternehmen
Weitere

Privacy & Security

Datenschutzbedirfnisse mussen erfullt werden

Entwicklungs-/ Innovations-Orte

positiver Wettbewerb,
Austausch mit firmenfremden Kollegen

,Stop over® an Infrastruktur Knoten

Treffpunkt fur Firmen, deren Standorte verteilt sind/
fur Mitarbeiter, um Fahrzeit zu sparen

Projektflachen fur neue Arbeitsformen

vor firmenweiter Implementierung,
rauml./ organisatorische Uberpriifung

Flexibilitat und Effizienz

Ausbrechen aus Firmenkultur,
Boundary Management, Kosteneinsparung

Amenity Requirements
gualifizierte Empfangsmitarbeiter etc.

Space to expand Into

Coworking-Flachen missen wachsenden
Teambedirfnissen gerecht werden.

Flexibilisation Real Estate Portfolio

+ Der Corporate Coworking Space wird zu einem

weiteren Unternenmensstandort
fur innovative- dialogorientierte Wissensarbeit und Co-Learning.+
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Starke Abgrenzung zum

herkommlichen Coworking Angebot

“Most corporations are risk adverse, so even the thought of
placing corporate employees (with their proprietary
Information) alongside employees from other corporations and
startups appears on first glance to be totally crazy. crazy for no
other reason than the fact that almost every corporation
spends thousands of hours and millions of dollars trying to
shield its ideas and innovations from everyone...”

Sullivan 2013



Schlaglicht CORPORATE Coworking ActiveOffice’ 1 | EUROCRES 1

- B PLACE.
Schlagzeilen aus der Presse PERFORMANCE

Die Nachfrage nach Coworking-Arbeitsplatzen bei den etablierten Firmen darfte weiter anhalten.

Quelle:Berliner Morgenpost, Februar 2018

10.05.2017 Hendrik Lehmann

Flexible Arbeitshallen statt eigenem Schreibtisch. Coworking wird

in Berlin zum Massenphanomen, immer groRere Anbieter eroffnen : : .
Orte mit bis zu 700 Arbeitsplatzen. Auch Industriekonzerne mieten »Kleine Coworkin g S Paces We rden lan gﬁ’l St g

sich zunehmend dort ein. Quelle: Digital Present Quelle: Tagesspiegel — Coworking Spaces in Berlin, Mai

verschwindenc« v

Teamraume, Konferenzraume und Co. werden zum Top-Nachfragekriterium, denn die Hauptzielgruppe
werden Groftkonzerne und Kleinunternehmen. Das konnte das Aus fur kleine Spaces bedeuten, die

Quelle: Savills Coworking Spaces am Standort Berlin — Bleiben wir zusammen allein? April 2017

Corporate use of flexible office is massive and growing

Quelle: Thenextweb, Januar 2018

+ Die Nachfrage nach Coworkingflachen beil Corporates steigt+
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Trends bel Corporates in Deutschland fatveoities’
Eurocres Trendbarometer

EUROCRES
WORK.

PLACE.
PERFORMANCE.

Corporate Coworking ist ein spannender Trend,

der sich am Horizont der Arbeitswelt aufgetiurmt hat

In Deutschland wurden die beiden weltweit bekannten Unternenmen SAP und TUI Gegenstand der
Untersuchung genauer unter die Lupe genommen.

Aber nicht nur sie: Auch Microsoft hat sich bei seiner neuen Deutschland-Zentrale in Minchen dem
Arbeitsprinzip bedient. Auch IBM will 200 Millionen Dollar in seine Minchner Zentrale investieren
und sie fur Wissenschaftler und Startups 6ffnen. Dieter Zetsche, Vorstandsvorsitzender der Daimler
AG kindigte an, dass der Autobauer aus Stuttgart sich klinftig wie ein Startup organisieren will,
da diese bewiesen haben, wie vorteilhaft eine agile Aufstellung auch grol3er Unternehmen sein
kann. Auch der Continental-Konzern aus Hannover hat vor einigen Monaten schon eine komplette
Neustrukturierung angektndigt, bei dem die einzelnen Konzernteile agiler werden sollen.

Quelle: www.griinderszene.de, 2018

+ Corporates in Deutschland wollen sich zuklnftig wie ein Startup +

organisieren wie z.B.
Daimler, IBM , Continental, Microsoft, SAP, TUI
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Die Chancen fur Bauherren und Eigentimer fativadiiics
Antworten fur ein neues Geschaftsmodell

Eurocres: Corporate CoWorking

WorkPlace as a Service (Full Service)
ab 18 Monate....36 Monate
Uber Laufzeit Mietvertrag hinaus

mietvertragliche Direktbindung verbleibt
mit Corporates (kein ,WeWork-Modell)

100% maoglich
<5% Uber herkdmmliche Vermietung
unschadlich

Marge an Mieterausbau

Marge an Mieter FM-Services
Marge fur Flex-Mietvertrage
Marge fir CRE Outsourcing
Marge an Gebaude FM-Services

Marge an Mietflache

<«
<

<
<

EUROCRES
WORK.

PLACE.
PERFORMANCE.
Geschaftsmodelle Herkdmmliche Vermietung

Mietgegenstand » Flache ,beheizter Rohbau® zum Mieterausbau
Vertragslaufzeiten » zw. 5-10 Jahre (Tendenz sinkend)
Mieterbindung » selten langer als Mietvertrag
Investorenbewertung » hoch, da direkte Mietvertrage mit Corporates

markttbliche Multiplier ergeben

CREM Outsourcing » maximal 10-20%
Eigenkapitalbedarf  » markttblich
Gewerbesteuer » unschadlich

Umsatzquellen (Ertrage)

ggf. geringe Marge an

Gebaude FM-Services

Marge an Mietflache
,beheizter Rohbau*

H 13 ;
I ,beheizter Rohbau
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Anforderungen an Coworkingflache fir CORPORATES Ativeffice’

A PRODUCT OF EUROCRES.

EUROCRES
WORK.

PLACE.
PERFORMANCE.

Eurocres
Herkommliches CoWorking @ Corporate Coworking

&

Typ Zellen Typ Offen  Corporate Standard

Abgeleitete Allgemeine Anforderungen

L
—

Allgemeine Anforderungen an Co.-Coworking — Mietflachen fiir Corporates

1. Vielfaltiges Angebot an Arbeitsmoglichkeiten
flr verschiedenste Aktivitaten

a
a) Exklusive Nutzung g
a

b) Gemeinschaftliche Nutzung mit Nachbarmietern

2. Raumstrukturierung / Zonierung fir modulare GréRenanpassung
(Belegungsflexibilitat)

3. Seriositat und Reprasentanz ftir Corporate Erwartungen
4. Corporate Security & KnowHow Anforderungen

5. Datenschutz, DIN, ArbStattV; Richtlinien

6. Raumorganisation unterstitzt Community und soziales Netzwerken a

]
20000 000
L

7. Erweiterungsflachen fir temporare Ausweitung/Géaste (Business Lounge) a

1. Fuirdie Gestaltung von Buroarbeitsplatzen in Deutschland gelten verbindliche Gesetze, die durch Normen, berufsgenossenschaftliche
Veroffentlichungen etc. konkretisiert werden. Weiterer Fokus in der Gestaltung von Arbeitsplatzen liegt in der Beriicksichtigung auf Ergonomie
an Bildschirmarbeitsplatzen, Arbeiten im Sitzen und Stehen, Akustik, Licht, Klima und Farbe in Barordumen.

I 2. Nurin den jeweiligen abgeschlossenen Kleinstbiros, nicht in den Fluren oder Gemeinschaftsflachen
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Corporate Coworking - CoCo e
Strategien: Regional, Standort, IT

EUROCRES
WORK.

PLACE.
PERFORMANCE.

* Deutschand

* D/A/ICH

/ Regional
* Europa

 Cluster von grof3en Corporates

\ * An innerstadtischen Netzwerk-Knotenpunkten
lokale Lagen

Standort-

strategie

 Einfallstore von grof3en Stadten

» Verkehrsknotenpunkte

« Smart Building Technologie

Gebaude Strategie IT: + Tenant App's
* Digitale Prozesse
« Datenmanagement

* Kl

.. : » Standard Set up (Open Space/Coworking) als
Gebaude Strategie Standardmodell mit MindestgréRe + Zugangscode

Mietausbau: » Andere Module gegen Aufpreis
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Bsp. Eurocres Corporate Coworking Flacheneinheit Activeffice’ 7 | EUROCRES

. . . A PRODUCT OF EUROCRES. PLACE.
Beispiel Arbeitsplatzkonzept PERFORMANCE.
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Aus der Corporate “Brille”: Immobilienkennwerte Petvedfics T | BoR S _I
. : PLACE.

Stufenmodell als Trendbarometer fur Entscheidungen PERFORMANGE.
Frei wahlbar? Frei wahlbar? Frei wahlbar? Frei wahlbar?
Arbeitsort: X Arbeitsort: X Arbeitsort: ¢ Arbeitsort:
Arbeitszeit: % Arbeitszeit: ¥ Arbeitszeit: % Arbeitszeit: ¢
Arbeitstisch: % Arbeitstisch: % Arbeitstisch: % Arbeitstisch: ¢
Activity Based &3 Activity Based Activity Based Activity Based
Desksharing &8 | Desksharing @& : Desksharing i Desksharing
non-territorial &3 non-territorial &3 non-territorial &3 non-territorial

Ohne ABW
herkdmmliche Welt [E

et AP
ABW (1:1)

Open Space

p
E utzt A
ABW — Desksharing E

ABW - non-territorial

18 -25 M2 per/MA | 14-18 m2ser/MA |  10-14 m2scA/MA | 8- 12 m? BerIMA
€7.000 - 10.000 /Jahr i €5.500 - 7.000 /Jahr | € 4.000 - 5.500 /Jahr : € 3.000 - 4.000 /Jaht

monofunktional funktional flexibel flexibel, differenziert

53

I ,Betriebsmittel” Interaktion Kollaboration Kollaboration 2.0
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Corporates mieten I
clevere Immobilien DNA®

Zuschlag Mietvertrag bereits vor
herkOmmlicher Leistungsphase
HOAI 1-3!

Der herkommliche Vergabeprozess birgt fur Bauherren
und Mieter Risiken: Lange Entscheidungsprozesse -
fokussiert auf Immobilienkennwerte und Gebaudehulle -
sind kostenintensiv und liefern keinen neuen Erkenntnisse
uber die mogliche Leistungssteigerung der Nutzer.
Mensch und Immobilie in Einklang zu bringen, heilt: ,Herz

und DNA" eines Gebaudekonzeptes in den Mittelpunkt
I des Vergabeprozesses zu stellen.


http://www.eurocres.com/

ImmobilienDNA® ImmobilienDNA"
Zukunftsweisende Immobilien Projektentwicklung

EUROCRES
WORK.

PLACE.
PERFORMANCE.

HOHE INNOVATIONSDICHTE - Einklang von Mensch und Immobilie

WorkPlace-Design

v
®  Flexibilitat

" . * Designkonzept
N
" $0h Connectivity

Mobilitat _ ®
o

Workflow-Design ® MENSCH
o
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ImmobilienDNA® ImmobilienDNA"
Zukunftsweisende Immobilien Projektentwicklung

EUROCRES
WORK.

PLACE.
PERFORMANCE.

DISRUPTIVER PLANUNGSPROZESS einer Projektentwicklung —

Entwicklung der Immobilie von Innen nach AufRen in neuer Phase ,,NULL*

Real Estate ImmobilienDNA® Architektur-
Bedarfsplanung WorkPlace-Planung Planung

ash
()
PERFORMANCE.
People
e

- 48

I
. | ’ 1
\/ \/ ; Zuschlag
| : |etvertrag/Ankauf
NEUE PLANUNGSPHASE ,NULL"
0)
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Ausschreibung Corporate




ImmobilienDNA®

Zukunftsweisende Immobilien Projektentwicklung

ImmobilienDNA® EUROCRES
I— A PRODUCT OF EUROCRES. WORK
PLACE.

PERFORMANCE

Rohbaurelevante WorkPlace Aspekte zur Sicherung von

langfristigen Wettbewerbsvorteilen

aﬁ

WORK.

Process & Strategies

1. Messbare Arbeitsprozesse
und Mitarbeiterkommunikation
fordern

2. Angebotsnachweis zu
Belegungsflexibilitat Gber
Planungs- u. Corporate
Coworkingmodelle

3. Wettbewerbsfahige Corporate
Immobilien-kennwerte bilden
Effizienz und Nutzungs-
flexibilitat ab

Bl i

PLACE.

WorkPlace Environments

PERFORMANCE.

People

1. Messbar Gesundheit,
Bewegung und Wohlbefinden
fordern (Gesundbuiro —

The ActiveOffice®)

1. Realisierungsnachweis
Prozess- u. Aktivitats-
orientierte Arbeitswelten

2. Das WorkPlace Angebot wird
zum neuen Statussymbol ftr
Corporates

2. Pro-aktiv den Nutzern die
digitale Transformation und
die Etablierung agiler
Arbeitsprozesse erleichtern

3. Innovationen erlebbar
machen

<«
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ImmobilienDNA® fir Neu- und Bestandsgebaude ImmobilienDNA" 1
Zukunftsweisende Immobilien Projektentwicklung

EUROCRES
WORK.

PLACE.
PERFORMANCE.

EUROCRES LEISTUNGSPHASEN: vom Konzept zur Vermarktung —
unsere Expertise fur Ihren Projekterfolg bei Neubau oder Bestandsumbau

Vision Mission — lhre Ziele zukunftsfahig machen
Zukunftige Entwicklungen fir Ihre Portfolio-Strategie nutzen

Portfolio-Optimierung
Stresstest der Bestandsimmobilien

Projektdefinition — frihe Integration aller Zielsetzungen
technische Gewerke + Design + innovative Trends + Flexibilitat

Birokonzepte und Flachenbedarf
mit Know-how und Benchmarks zur nutzerfokussierten Arbeitswelt

Nutzungskonzept und Baubeschreibung
Fachwissen reduziert Risiken und Nachtrage

Regelprozess Architekturplanung

mit ganzheitlichen Nutzervorgaben zu einer hOheren Gesamtqualitat
Ml Revitalisierung Bestandsgebaude
Bestand

nutzeroptimierter Umbau im laufenden Betrieb
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ImmobilienDNA® ImmobilienDNA"
Zukunftsweisende Immobilien Projektentwicklung

EUROCRES
WORK.

PLACE.
PERFORMANCE.

{ DISRUPTIVER AN Die ImmobilienDNA® ist das wertsteigernde
i P;'QCN)LZJESGSS" ’ _ Realisierungskonzept fur zukunftsweisende
| | Immobilienentwicklungen.

.....

Sichern Sie sich unseren Wissensvorsprung bei Workplace-
Infrastrukturen und gestalten Sie damit lhre ImmobilienDNA®.

Wir liefern Ihnen die genau zu Ihrem Bauvorhaben passende
gl R funktionale Planungsgrundlage. Aus Ihrer ImmobilienDNA®
HOHE entsteht ein agiler und nutzerfokussierter Gebaudetypus.

INNOVATIONS-
DICHTE
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ImmobilienDNA® ImmobilienDNA"
Zukunftsweisende Immobilien Projektentwicklung

A PRODUCT OF EUROCRES.

EUROCRES
WORK.

PLACE.
PERFORMANCE.

GROSSTMOGLICHE WERTSCHOPFUNG - garantierte hochste Profitabilitat

1. hochflexible Gebaudekonzepte maximierte Drittverwendungsfahigkeit

2. vorverlagerte Mietvertragsunterzeichnung Risikominimierung

3. hGhere, mehrwertbasierte Mietertrage grofRere Gesamtwirtschaftlichkeit

4. hohe Innovationsdichte Alleinstellungsmerkmal

= =YY

5. zukunftsweisendes Gesamtkonzept abgesicherter Immobilienlebenszyklus

Projektverlauf

KostenbeeinfluBbarkeit

0 1 2 3 LPH
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ImmobilienDNA®
Zukunftsweisende Immobilien Projektentwicklung

ImmobilienDNA" 1

EUROCRES

I— A PRODUCT OF EUROCRES. WO R K
PLACE.
PERFORMANCE.

KNOW-HOW VORSPRUNG + ZUKUNFTSFAHIGKEIT: Davon profitieren alle Stakeholder

War for Talent
& Employer

Branding
Gesunde
Mitarbeiter
Entwickler
Innovative
Unter_ne_hmens-
leitbilder Produktivitats-
steigerung
Immobilien
Nach- ®
haltingkeit DNA

Langfristige
Kosten-
effizienz
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Alleinstellung

Anreize far
Mieterbindung

Vermarktung
& Publicity
Nachhaltigkeit
Langfristige Bessere
Wertsicherung Nachver-

mietung
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Eurocres Living

WorkPlace Konzepte

Das ,,Produkt Buro“ wird zum
neuen Mitarbeiter-Statussymbol!

Buros und Burokonzepte stehen im direkten Wettbewerb mit
alternativen Arbeitsorten. Viele Einflusse, nicht nur durch die neue
Generation an Mitarbeitern, erhohen massiv den Veranderungsdruck.
Die Angebotsvielfalt fuhrt vielerorts zu Defokussierung und ggf.
Desorientierung. Das birgt nicht nur Risiken sondern eroffnet auch
Chancen. Corporates wollen das Buro zum Netzwerkknoten fur
Kommunikation, Know-How und Unternehmenskultur ausbauen. Das
,otatussymbol® kann dabei die richtige Vision fur das neue Buro der
Zukunft sein.


https://eurocres.com/tools/#livingworkplace

Warum werden funktionelle ImmobilienDNA" 77 | EUROCRES

I_ A PRODUCT OF EUROCRES. WORK

Arbeitsplatzkonzepte bendtigt? PERFORMANCE.

o Immobilienkosten
Mitarbeiter binden | reduzieren
und vernetzen

Innovations-
projekte
beschleunigen

Arbeiten effizient
| & gestalten Richtlinienkonforme

- _
— - R Arbeitswelten

garantieren

Auf die Unternehmensprozesse = i Bt
abgestimmte WorkPlace | B Digitalisierung
Infrastrukturen verbinden | [ Unecattreter
Menschen und Immobilie. |
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Corporate WorkPlace Management
hat einen nachhaltigen Einfluss auf das Kerngeschatft

A

Klrzere Wege

WorkFlow optimierte
Belegungsplanung

Kommunikationszonen

Kommunikations- &
Organisations-Analyse

Innovative Raumkonzepte

Bewegungsmaoglichkeiten
am Arbeitsplatz

Gesundheitsfordernde
Konzepte

7,
Gesunder ' +

ImeobiIienDNA® L

gy
L] g
.

WorkPlace Konzepte die

Werteversprechen
erlebbar machen
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A PRODUCT OF EUROCRES.

EUROCRES
WORK.

PLACE.
PERFORMANCE.

Optimierte
Blrowelt

... als Katalysator eines
kulturellen Wandels

Wirtschaftliche
Mehrwerte generieren

=Verbesserung der
Arbeitsleistungen

=Reduzierung der
Gebaudekosten
(optimiertes Portfolio)

=Verbesserung von
Flexibilitdt und Effektivitat
am Arbeitsplatz
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Corporate Entscheidungsoptionen
Ausgewahlte Corporate ,must-haves”

160
140
120
100
80
60
40
20
0

Benchmarking Kommunikation /

Kommunikationskanale

mall
channels

B face-to-
face

—

rMUnchen
Frankfurt
Cologne

10% Erhohung

des face-to-face-
Anteils

Optimierte Prozesse / Raum-
angebote, klrzere Laufwege

€1.000 / MA
Einsparung

jahrlich

ImmobilienDNA® EUROCRES

I— A PRODUCT OF EUROCRES. WO R K
PLACE.
PERFORMANCE.

Kosten-Nutzen-Vergleich
von Belegungsszenarien

600 MA

1000 MA

d 10 min
400 MA €1.000.000*
Einsparung

jahrlich

*10% von 2.000 MA sitzen nicht
prozessorientiert, durchschnittlich 0,5h
Laufzeit Standortwechsel je MA

Zielgerichtete Unterstltzung
von Kollaboration

Mitarbeiter-
Kommunikation

Organisations- Fe
struktur

ﬁ] 50% der Flache

Arbeits-

Aktivitaten kollaborativ
nutzbar

Kosten-Nutzen-Vergleich
von Belegungsszenarien

11 m2 BGF / MA
maglich
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Messbare Gesundheitsforderung
durch ActiveOffice®

N Ve
N —
S

' 20% Steigerung
des Aktivitats-

niveaus
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Corporate Entscheidungsoptionen ImmobilienDNA” 1 | EUROCRES

A PRODUCT OF EUROCRES. PLAC E
Eurocres Trendbarometer PERFORMANCE.

Corporate Co Working

Agile Working

Sensorgestutzte
Datenerfassung

Diversity Concept

“Brain Food”
MA Versorgung
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ImmobilienDNA® ImmobilienDNA EUROCRES —I

. . . . A PRODUCT OF EUROCRES. PLACE
Zukunftsweisende Immobilien Projektentwicklung PERFORMANCE

REFERENZEN fiir zukunftsweisende Immobilienentwicklungen

Berlrrres
m Lo/ sborarrk

/?e@,e
W 7//7 e s
27z @ Meny,
4

" et frrr 77 BTk

DATATZ E 7 &

x - : : 7 R ~ »-.. ¥ 1 N1 ; E { i
. L] - - .
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WORKPLACE
REVOLUTION.

die das Leben der Produktionsmitarbeiter in den 1970er
und 1980er Jahren veranderte, gelangt endlich in die
Raume der Buromitarbeiter!

Dr. Tom Peters,

Managementberater, Boston, USA, Autor zahlreicher Management-Bestseller



Die LOosung!

Unser Produkt:

ImmobilienDNA" |

L A PRODUCT OF EUROCRES.


http://www.eurocres.com/

EUROCRES
WORK.

PLACE.
PERFORMANCE.

Jeno Kleemann
Partner

Member of the Management Board

Eurocres Consulting GmbH
Tauentzienstr. 9-11 (Europa-Center)

10789 Berlin

M: +49-170-23 49 93 9
T.  +49-30-88 66 90 50
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Geschaftsfiihrer / Managing Partner
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Stefanie L6b
Member of the Management Board
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60329 Frankfurt
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http://www.eurocres.com/
https://eurocres.com/immobiliendna
http://www.active-office.eu/

